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DIREITO TRIBUTARIO E REGISTRAL. APELACAO CIVEL. MANDADO DE
SEGURANCA. NEGATIVA DE EMISSAO DE GUIA DE RECOLHIMENTO ITBI. IMOVEL
REGULARMENTE MATRICULADO. DIVERGENCIAS ENTRE DOCUMENTAGCAO
TOPOGRAFICA E DADOS REGISTRAIS. POSSIVEL SOBREPOSICAO DE MATRICULAS.
IMPOSSIBILIDADE DE DESCONSTITUICAO DOS EFEITOS DO REGISTRO
IMOBILIARIO PELA ADMINISTRACAO TRIBUTARIA. EMISSAO DA GUIA QUE NAO
IMPLICA RECONHECIMENTO DO DOMINIO OU DA REGULARIDADE REGISTRAL.
DIREITO LIQUIDO E CERTO CONFIGURADO. SEGURANCA CONCEDIDA. RECURSO
PROVIDO.

[. Caso em exame: Apelacdo civel interposta contra sentenca prolatada em mandado de
seguranca que denegou a ordem destinada a emissdo de guia de recolhimento de ITBI relativa a
transferéncia de imével regularmente matriculado, sob o fundamento de que parecer técnico
municipal constatou divergéncias entre a documentacdo topografica apresentada e os dados
registrais, além de possivel sobreposicdo com imével objeto de outra matricula.

II. Questdao em discussdo: A questdo em discussdo consiste em definir se o Municipio pode
obstar a emissdo de guia de ITBI necessaria a transferéncia de imével regularmente matriculado
com fundamento em parecer técnico administrativo que aponta divergéncias entre a
documentacdo topografica e os dados registrais.

II1. Razodes de decidir: 1. O Municipio pode identificar inconsisténcias cadastrais ou documentais
e adotar as providéncias inseridas em sua esfera de competéncia, mas ndo pode utilizar
controvérsia de natureza dominial ou registral para impedir a emissdo da guia de ITBI enquanto
subsistente o registro imobiliario apresentado pelo contribuinte. 2. O registro imobilidrio produz
seus efeitos juridicos enquanto ndo promovida, pela via adequada, sua retificacao, invalidacdao ou
cancelamento, de modo que a existéncia de divergéncias fisicas ou documentais ndo autoriza o
orgdo tributario a considerar que imovel objeto de matricula vigente pertence a terceiro. 3. A
presuncdo de legitimidade dos atos administrativos permite reconhecer a validade das
constatacoes técnicas realizadas pelo 6rgao municipal, mas ndo amplia a competéncia da
autoridade tributaria nem lhe confere atribuicdo para desconstituir os efeitos juridicos de registro
imobiliario vigente. 4. Eventual sobreposi¢cdao de matriculas, divergéncia de limites, localizacdo
ou titularidade deve ser solucionada pelos instrumentos préprios do sistema registral ou,
instaurado conflito acerca do dominio, pela via jurisdicional adequada. 5. A emissdo da guia de
ITBI ndo constitui ato declaratério de dominio, ndo convalida eventual irregularidade registral e
nado vincula o Oficial do Registro de Im6veis no posterior exercicio da qualificacdo registral do
titulo. 6. A existéncia de parecer administrativo indicando divergéncia entre a documentagdo
topografica e os dados registrais ndo autoriza, por si s6, a recusa da emissao da guia de ITBI
fundada na conclusdo de que o imdvel registrado sob determinada matricula pertence a terceiro.
IV. Dispositivo: Recurso provido. Seguranca concedida.

Tese de julgamento: 1. A Administracdo Tributaria ndo pode obstar a emissao de guia de ITBI
com fundamento em controvérsia dominial ou registral enquanto subsistente o registro
imobiliario apresentado pelo contribuinte. 2. A existéncia de parecer técnico apontando
divergéncias entre a documentacdo topografica e os dados registrais ndo confere a autoridade
tributaria competéncia para desconstituir os efeitos juridicos de matricula imobiliaria vigente. 3.
Eventual sobreposicdo de matriculas ou controvérsia acerca de limites, localizacdio ou
titularidade do imével deve ser solucionada pelas vias registral ou jurisdicional proprias. 4. A
emissdo da guia de ITBI ndo constitui ato declaratério de dominio, ndo convalida eventual
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irregularidade registral e ndo vincula o Oficial do Registro de Imdveis no exercicio da
qualificacdo registral do titulo.
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